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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bergmyntan, 769628-8179, har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt inom
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Upplatelse med bostadsratt
och inflytining beréknas dga rum under ar 2016, inflyttning kommer att ske etappvis.

Féreningen har forvarvat samtliga aktier | Guldanden AB, 556979-2640, som vid
tidpunkten for férvarvet var agare till fastigheten Vaksala Lunda 27:6. Féreningen har
déarefter genom en s k underprisdverlatelse férvarvat fastigheten av sitt dotterbolag till en
kdpeskilling motsvarande fastighetens skatteméssiga varde. Dotterbolaget kommer att
likvideras. Pa fastigheten kommer féreningen att uppféra 17 bostadslagenheter vilkka
upplats med bostadsratt.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foliande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berékningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig
pa vid tiden fér kalkylens uppréattande kanda férhallanden,

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Vaksala-Lunda 276

Adress: Storstensvagen 51-67, 73-87
Kommun: Uppsala

Agandeform: Aganderitt

Areal: Total markarea 5 798 kvm

Byggnad/byggnader:  Féreningens byggnadskroppar, innehallande 17
bostadsldgenheter, har en andamalsenlig placering dar
samverkan kan ske mellan bostadsréattsinnehavarna.

Nybyggnadsar: 2015/ 2016

Areor: BOA per lagenhet 113,5 respektive 93,5 kvm, totalt 1849,5 kvm
Standard: Nyproduktion

Kallare: Nej
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Ovriga vaningsplan:

Vind:

Undergrund:
Grundlédggning:
Stomme:
Yttervaggar:
Bjalklag:

Yttertak:

Fasader:
Terrasser:
Balkonger:
Fonster:
Varmeproduktion:
Varmedistribution:
Ventilation:
VA-installationer:
Elinstallationer:
Bredband/TV
Sophantering:
Tomt/mark:

OVK:
Energideklaration:

Radon:

2 vaningar
Nej

Lera (dkermark) troligen delvis blockterréng
Betongplatta

Tra

Trakonstruktion, isolering 265 mm — u-varde 0,16
Tra

Papp, isolering 410 mm — u-vérde 0,11

Trapanel

Tralagd uteplats

Inga balkonger

3-glas isolerglas

Franluftvarmepump NIBE 750F eller likvardig
Vattenburen

Franiuftvarmepump NIBE 750F eller likvardig
Svensk standard

Svensk standard

Telia Oppen Fiber (valfri leverantér)

Plats for sopkarl pa tomtmark

Finplanerat. Grasmatta, trélagda uteplatser, stenlaggning mot
%&tl;gés fore inflyttning.

Finns framtagen.

Kommer att utféras

Fastigheten &r ansluten till kommunens nét for vatten, aviopp och elektrisk kraft.
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Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning avseende végar inom
omradet Lindbacken. Fastigheten belastas av ett officialservitut,

3 FORSAKRING
Fullvardesforsakring kommer att tecknas.

4 TAXERINGSVARDE

Fastigheten kommer att bli taxerad som smahusenhet, tre eller fler bostadsbyggnader,
typkod 222.

Beradknat taxeringsvérde fér 2014:

Mark 9 486 000: -
Byggnad 20 591 000: -
Taxeringsvirde 30077 000: -

5 SLUTLIGA FORVARVSKOSTNADER

Kopeskilling, lagfarts- och pantbrevskostnad, entreprenad- och byggherrekostnad,
férséljningskostnad bostadsratter, intygsgivningskostnad och féreningsbildningskostnad.

Summa anskaffningskostnad 63 300 000:-

6 FINANSIERINGSPLAN
Forvarvet finansieras enligt féljande:

* Insatser 37 400 000: -
* Upplatelseavgifter* 10 900 000: -
* Foreningslan 15 000 000: -
Summa finansiering 63 300 000: -

*Utover insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvérde/saluvirde.
Upplatelseavgifterna har berdknats till 5 900 kroner per kvm. Upplatelseavgiftema kan fér enskilda bostadsratter bli
hagre eller Iagre.
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7 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 Kapitalkostnader

Féreningens lan om 15 miljoner kronor beréknas f& en genomsnittlig réanta om 2,75
procent samt ingen amortering beréknas under de tre forsta aren.

Kapitalkostnad per ar: 412 500: -

7.2 Driftskostnader

Driftkostnader omfattande, vatten, gemensam el, soph&mtning, fastighetsskétsel,
ekonomisk och tekniskférvaltning, snéréjning, forsakring samt 1dpande underhall.

Summa driftskostnader 300 000: -

Uppvarmning sker med enskild luftvarmepump vars elkostnad per ar uppskattas till cirka
5 000 - 6 000 kronor och debiteras respektive bostadsrattsinnehavare via det enskilda
elabonnemanget . Digitala tjanster (bredband, telefoni och tevekanaler), parkeringsavgift
och hemforsakring ingar ej i arsavgiften.

7.3  Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Vid nyproduktion féreligger fastighetsavgiftsbefrielse under 15 ar.

7.4 Fondavsattningar

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
fastighetens taxeringsvérde.

0,1 % x 30 077 000 30 077: -

7.5 Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden
vilket paverkar féreningens bokféringsmaéssiga resultat men inte dess likviditet.
Féreningen avser att tilldmpa linjér avskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms
géra redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag fér avskrivningsbelopp 35 000 000: -
Avskrivningsbelopp 350 000: -
Kr/kvm/ar 189: -

Féreningens beraknade arsavgifter kommer att tacka féreningens l18pande utbetalningar
fér drift, rantekostnader, amorteringar och avsattning till yttre fond.
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Féreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp
motsvarande foéreningens avséttning fill fond for yttre underhall. Féreningen kan i
framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga
avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Summa kostnader 742 577 kr

8 ARSAVGIFTER
Bostadsldgenheter 742 577: -

Summa intakter 742 577 kr

9 LAGENHETSFORTECKNING

Lgh nr Rum Yta Andelstal Insats Upplatelseavgift Manadsavgift
51 113,5 6,14% 2 200 000 kr 3798
53 113,5 6,14% 2 200 000 kr 3798
55 113,56 6,14% 2 200 000 kr 3798
57 113,85 6,14% 2 200 000 kr 3798
59 113,5 6,14% 2200 000 kr 3798
81 93,5 5,06% 2 200 000 kr 3128
63 93,5 5,06% 2 200 000 kr 3128
65 93,5 5,06% 2 200 000 kr 3128
67 93,5 5,06% 2 200 000 kr 3128
73 113,56 6,14% 2 200 000 kr 3798
75 113,56 6,14% 2 200 000 kr 3798
77 113,5 6,14% 2 200 000 kr 3798
79 113,6 6,14% 2 200 000 kr 3798
81 113,5 6,14% 2 200 000 kr 3798
83 113,5 6,14% 2 200 000 kr 3798
85 113,56 6,14% 2 200 000 kr 3798
87 113,56 6,14% 2 200 000 kr 3798

Summa 1849,5 100,00% 37 400 000 10 800 000 61 881

Utéver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvarde / saluvérde.
Upplételseavgifterna har beraknats till cirka 5 900 kronor per kvm. Upplatelseavgiften kan for enskilda bostadsratter
bli hiigre eller lagre.

10 UNDERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSBUDGET | ENLIGHET
MED FORENINGENS STADGAR

Byggnaderna kommer att uppféras under ar 2015 och 2016. Avsittningar till yttre fond
gors enligt féreningens stadgar motsvarande underhallsplan eller 0,1 procent av
taxeringsvéardet. Framtida renoveringar som kommer att behéva genomféras, kommer,
om kostnaderna inte ryms inom genomforda avséttningar, att finansieras genom
arsavgiftshojning eller genom Ianefinansiering vilket kan medféra en héjning av
arsavgiften
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11 KANSLIGHETSANALYS/EKONOMISK PROGNOS

A) Om réntan dr oférandrad och en inflation om 2 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arb Ar11
Réntesats 275% 2,75% 2,75% 2,75% 275%  275% 2,75%
Intékter
Arshyra lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 742 577 749179 755912 762780 769786 776932 814 862
Summa intdkter 742577 749179 755912 762780 769786 776932 B14 862
Kosthader
Rénta 412500 412500 412500 412500 412800 412500 412 500
Driftkostnader 300000 306000 312120 318362 324730 331224 365 698
Avséttning till yttre fond 30077 30679 31202 231918 32556 33207 36 664
Fastighetsavgift o] 0 1] 0 0 0 8]
Fastighetsskatt o 0 0 0 0 0 o]
Summa kostnader 742577 749179 755912 762780 T69786 776932 814 862
Arsavgift (kr/kvm/ar) 402 405 409 412 416 420 441
B) Om réntan ar oféréndrad och en inflation om 3 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Art
Rantesats 275% 2,75% 275% 275% 2.75% 2,75% 2,75%
Intékter
Arshyra lokater 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 742 577 752479 762679 773184 784005 795150 856 096
Summa intékter 742577 752479 762679 773184 784005 795150 856 096
Rénta 412 500 412500 412500 412500 412500 412500 412 500
Driftkostnader 300000 309000 318270 327 B18 337663 347782 403 175
Avséttning till yttre fond 30077 30979 31909 32866 33852 34 867 40 421
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 o 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 ¢] 0
Summa kostnader 7425877 752479 762679 773184 784005 795150 856 096
Arsavgift (kr/kvm/ar) 402 407 412 418 424 430 463
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C) Om réntan dkar med 1 %-enhet och en inflation om 2 procent per &r

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11
Réntesats 3,75% 3,75% 3,75% 3.75% 3.,75% 3.75% 3,75%
Intdkter
Arshyra lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 892577 800179 905912 912780 919786 926832 984 862
Summa intdkter 892577 899179 905912 912780 919786 926932 964 862
Kostnader
Ranta 562 500 562500 562500 562500 562500 562500 562 500
Driftkostnader 300000 306000 312120 318362 324730 331224 365 698
Avsittning till yttre fond 30 077 30679 31292 31918 32 556 33 207 36 664
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 892577 899179 905912 912780 9189786 926932 964 862
Arsavgift (krikvm/ar) 483 486 490 494 497 501 522
D) Om réntan ékar med 2 %-enheter och en inflation om 3 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar11
Réntesats 4,75% 4.75% 4.75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75%
Intékter
Arshyra lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 1042577 1052479 1062679 1073184 1084005 1095150 1156096
Summa intékter 1042577 1052479 1062679 1073184 1084005 1095150 1156 096
Rénta 712500 712500 712500 712500 712500 712500 712 500
Driftkostnader 300000 309000 318270 327818 337653 347782 403 175
Avséttning till yitre fond 30077 30979 31909 32 866 33852 34 867 40 421
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 o] 0 0
Summa kostnader 1042577 1052479 1062679 1073184 1084005 1095150 1156096
Arsavgift (kr/kvm/ar) 564 569 575 580 586 592 625
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARENS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrattshavaren skall betala insats och upplatelseavgift. For bostadsratt i
foreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestams, en
arsavgift i enlighet foreningens stadgar. Arsavgiften avvags s, attden i
férhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa
lagenheten av féreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.

B. Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

C. De ldzmnade uppgifter angaende utférande, beréknade kostnader och intakter mm
hanfér sig till vid tidpunkten fér kalkylens upprattade kénda forutséttningar och
avser totala kostnader.

Styrelsen begér hdrmed att den ekonomiska planen skall registreras.

holr{irdj1 9 oktober 2014

id m% Anders Rudengren

oakim Holgersson

10
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Intyg

Undertecknade, vilka for det indaméil som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsfdreningen Bergmyntan, med orgnr.
769628-8179, fir hirmed avge f6ljande intyg.

Planen inneh8ller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i évrigt med forhdllanden som ér kinda for oss. I planen gjorda
berikningar ir vederhiftiga. Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastigheten eller
lagenheterna.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrédffar nigot som ir av visentlig betydelse f6r beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt f6rrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vidare anser vi att forutséittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen ar uppfylida. Var
bedémning #r att en indamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittishavarna.

Féreningen har i planen kalkylerat med att &rsavgifterna skall ticka rintckostnader,
amortering och Svriga driftkostnader. Berdknade avskrivningar kan gora att det uppstdr ett
bokféringsmissigt underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet. Beaktande
av att avsittning gors for yttre underhdll och ait de boende svarar for det inre underhallet,
beddmer vi planen som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att den
ekonomiska planen enligt var uppfattning vilar pd tillfrlitliga grunder och dérmed framstir
som héllbar.

Stockholm 2014-10-10 Stockholm 2014-10-10
W) By day

Ulf Bergdahl * Anders Berg

Civ, ekonom Jur kand

Bergdahl Consulting AB Berg Fastighetsjuridik AB

Ostermalmsgatan 59 Jakobs torg 3

114 50 Stockholm 111 52 Stockholm

Av Boverket forklarade behdriga att, avscende hela riket, utfdrda intyg ang8ende ekonomiska planer.
Forteckning dver handlingar som funnits tillgéingliga vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.

Registreringsbevis. Fastighetsfakta. Stadgar. Specifikation 6ver driftskostnader. Berdkning av
taxeringsvirde. Entreprenadavtal/bestiillning. Bankoffert Handelsbanken Uppsala. Virdering
bostadsritter. Energiberikningar. Garanti for slutliga kostnader. Aktiedverldtelseavtal.






