Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Bergmyntan

769628-8179

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Bergmyntan intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 24 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Uppsala den 24 maj 2026

Emil Riddervold
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bergmyntan, med séte 1 Uppsala kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far 4ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 september 2014.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestér av 17 bostadslagenheter. Den totala bostadsrittsarean dr 1849,5 kvm.
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Léigenhetsfordelning:
4 st 4 rum och kok
13 st 5 rum och kok

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 37 551 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 22 545 000 kr och markvérdet 15 006 000 kr.

Fastighetsavgift
Bostadsréttsldgenhterna &r helt befriade frén kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 utgar

full fastighetavgift. Vardeér ar 2015-2016.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen dr deldgare i gemensamhetsanlédggning Sodra Lindbackens samfillighet.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

20 oktober 2014.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 652 kr/kvm boarea per ar.

Avsittning till yvttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplan med 173 000 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-11 haft foljande sammanséattning:
Ledamoter Emil Riddervold, ordférande

Rolf Lofgren

Andreas Sahlholm
Ozzy Rossinen

Konstituerande moéte halls 2025-05-11
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisor
David Trosell
Ernst & Young

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
7 av 17 balkongdorrar utbytta p.g.a. felaktig installation och dalig tdtning som lett till fuktintrang. Ca
200tkr.

Fastum hjilpt till med obligatorisk dvergang till K3-rapportering (ca 18tkr ex. moms)
Smiirre lickage i golvvirmefdrdelare i hus 55. Atgérdat. (ca 6tkr)

Mer omfattande fuktskada i hus 61. Besiktning och rivning ca 50tkr. misstdnkt ldcka i en
golvvirmeslinga. Foreningens forsékringsbolag har godkint skadan och vi kommer antagligen fé betala
sjalvrisken om 58 800kr (2026). Antagligen blir vi ersatta for de kostnader vi haft med besiktning och
delvis rivning 2025.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 32 (33) medlemmar. Under aret har 2 (1) 6verlatelser skett. Ingen medlem
har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1207 1207 904 739
Resultat efter finansiella poster =720 -324 -502 -530
Arets resultat exk avskrivningar 383 297 119 91
Soliditet (%) 75,8 76,0 75,8 75,9
Arsavgifter kr/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 652 652 489 402
Skuldsattning/kvm (kr) 7 703 7784 7 867 7 948
Skuldséattning/kvm upplatna med

bostadsritt (kr) 7703 7784 7 867 7 948
Sparande/kvm (kr) 207 183 64 0
Réntekénslighet (%) 12 12 16 0
Energikostnad/kvm (kr) 83 69 61 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 100 100 100 0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
frén 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Asavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

I arsavgifterna ingér vatten och avlopp.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

4 (13)

Foreningens underskott beror pa hoga avskrivningskostnader som inte &dr kassaflodespaverkande. Vidare
har foreningen ett sparande pa 207 kr/kvm, vilket styrelsen beddmer som rimligt for finansiering av

kommande ataganden.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 37 400 000

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets

utgang 37400 000

Upplitelse-
avgift

12 750 000

12 750 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

1057231

541 000

1598 231

Balanserat

resultat

-4774 619

-864 520

-5 639 139

-5639 139
=719 727
-6 358 866

173 000
-6 531 866
-6 358 866

Arets

resultat

-323 520

323 520
=719 727

-719 727

Totalt

46 109 092

0

=719 727

45 389 365

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1206 777
3 483
1207 260

4 -350 714
5 -97 104
-19 713

-1103 196

-1570 727

-363 467

3
-356 263
-356 260

-719 727

-719 727
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2024-01-01
-2024-12-31

1206 777
159
1206 936

-343 154
-91 229
-26 284

-620 931

-1 081 598

125 338
852

-449 711
-448 859

-323 521

-323 521
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 59296 738 60 202 896
Summa materiella anlidggningstillgdngar 59296 738 60 202 896
Summa anliggningstillgangar 59 296 738 60 202 896

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 375738 329 134
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 10 033 4 984
Summa Kortfristiga fordringar 385771 334118
Kassa och bank

Kassa och bank 161 390 162 740
Summa kassa och bank 161 390 162 740
Summa omsittningstillgingar 547 161 496 858

SUMMA TILLGANGAR 59 843 899 60 699 754
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 150 000 50 150 000
Fond for yttre underhall 1598 231 1057 231
Summa bundet eget kapital 51 748 231 51207 231
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5639 139 -4 774 618
Arets resultat =719 727 -323 521
Summa fritt eget kapital -6 358 866 -5 098 139
Summa eget kapital 45 389 365 46 109 092
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 7 275 000
Summa lingfristiga skulder 0 7275 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 14 250 000 7 125 000
Leverantdrsskulder 18 888 27 661
Ovriga skulder 799 799
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 184 847 162 202
Summa Kortfristiga skulder 14 454 534 7 315 662

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 843 899 60 699 754
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av 6vriga skulder och upplupna kostnader
och forutbetalda intikter

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

=719 727
1103 196

383 469

-25 046

-8 773

22 645

372 295

-197 038
-197 038

-150 000

-150 000

25257

491 692
516 949
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2024-01-01
-2024-12-31

-323 521
620 931

297 410
62 507
-61 662

-52 135
246 120

-150 000
-150 000

96 120

395572
491 692
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt Bokforingsnimndens BFNAR 2012:1.
Foreningen har valt att inte rdkna om jamforelsetalen 1 enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta
kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och foregaende rikenskapsar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Byggnaden har for detta rikenskapsér delats in i komponenter enligt bestimmelserna i K3. Detta har
paverkat avskrivningstakten av foreningens byggnad.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Avskrivning sker enligt linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:

Stomme och grund
Varmestam
Viarmepump
Fasad

Yttertak

El

Ventilation
Fonster

Stammar VA
Balkong

Skatter

120 ar
80 ar
15 ar
30 ar
30 ar
50 ar
20 ar
40 ar
50 ar
50 ar

10 (13)

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Not 2 Nettoomséittning
Arsavgifter

I &rsvgifterna ingar vatten och avlopp.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Betalningspaminnelse
Ovriga intikter

2025
1206 777
1206 777

2025
159
324
483

2024
1206 777
1206 777

2024
159

159
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Not 4 Driftskostnader

Besiktningskostnader
Gemensambhetsanldggning
Reparationer

Planerat underhéll

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Forbrukningsmaterial
Myndighetskrav

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2025
8142
59 360
33078
0

153 021
37514
55048
4551

0

350 714

2025
6 580
1870
30 000
45290
1350
11214

800
97 104

2025-12-31
65 532 462

197 038
65 729 500

-5 329 566
-1 103 196
-6 432 762

59 296 738

22 545 000
15 006 000
37 551 000

2025-12-31
185

355 559

19 994
375738
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2024
5970
59 360
1614
41 250
128 522
36 390
62 582
1092
6374
343 154

2024

736
29 375
23262

700
10 856
25500

800
91 229

2024-12-31
65 532 462

0
65 532 462

-4 708 635
-620 931
-5 329 566

60 202 896

22 464 000
11 603 000
34 067 000

2024-12-31
182

328 952

0

329134
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringar
Ekonomisk forvaltning
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 234270 3,10
Handelsbanken 154457 1,56
Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteéindring
2026-02-05
2026-10-30

2025-12-31

5004
5029
10 033

Lanebelopp
2025-12-31
7 050 000

7 200 000
14 250 000
14 250 000

12 (13)

2024-12-31

0
4984
4984

Lanebelopp
2024-12-31
7 125 000
7275 000
14 400 000
7275 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér r finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Lén som forfaller inom ett ar: 14 250 000 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 150 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
42750

20 000
6284

26 500

89 313

184 847

2024-12-31
54 900

20 000
6284

26 500

54 518

162 202
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Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
15000 000 15000 000

Arsredovisningen ir faststilld av styrelsen, Uppsala 2026-04-20

Emil Riddervold Rolf Lofgren
Ordf6rande
Andreas Sahlholm Ozzy Rossinen

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young

David Trosell
Auktoriserad revisor
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EY

Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Bergmyntan, org.nr 769628-8179

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Bergmyntan fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd®éme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Bergmyntan for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedédmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Nykdping, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

David Trosell
Auktoriserad revisor
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Uttalande fran foreningsledningen

Ernst & Young AB
Att: David Trosell
Sankt Annegatan 2
611 34 Nykoping

Uppsala, den dag som framgar av elektronisk signatur

Detta uttalande fran féreningsledningen utgor ett vasentligt underlag for att ni som revisorer ska
kunna uttala er om huruvida arsredovisningen fér BRF Bergmyntan, med bokslutsdatum 31
december 2025 ("bokslutsdagen”) har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt for
foreningen tillamplig kompletterande normgivning, och ger en rattvisande bild av féreningens
resultat for rakenskapsaret och ekonomiska stallning per bokslutsdagen.

Vi ar medvetna om att revisorns granskning skall utféras i enlighet med International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige och att detta innebar att granskningen har
utformats sa att ni i férsta hand skall kunna uttala er om féreningens arsredovisning i sin helhet.
Det innebar att era granskningsatgarder har begransats till vad som ansetts nédvandigt fér detta
andamal.

Mot denna bakgrund bekréaftar vi, utifran var kunskap och dvertygelse och sedan vi gjort de
undersokningar som vi funnit nédvandiga for att vi skulle vara fullt informerade, nedanstaende
uppgifter:

A. Arsredovisning och bokféring

1. Vi bekraftar att vi forstar styrelsens ansvar for att arsredovisningen har upprattats i enlighet
med tillampligt regelverk, pa det satt ansvaret beskrivs i uppdragsbrevet for revisionen. Det
ar var uppfattning att arsredovisningen ar upprattad i enlighet med angivna
redovisningsprinciper och att den ger en rattvisande bild av féreningens resultat for
rakenskapsaret, ekonomiska stallning per balansdagen samt kassaflédet under
rakenskapsaret. Arsredovisningen innehaller inga vésentliga fel och inga vasentliga
uppgifter har uteldamnats. Inga vasentliga byten av redovisningsprinciper har skett under
rakenskapsaret som inte upplysts om i arsredovisningen.

2. Den vasentliga informationen om redovisningsprinciper som tillampats vid upprattande av
arsredovisningen ar beskrivna pa ett andamalsenligt satt.

3.  Vianser att féreningen har ett system av interna kontroller som anpassats for att uppratta
en arsredovisning utan vasentliga felaktigheter, bade till foljd av oavsiktliga fel och till féljd
av oegentligheter.

4.  Viintygar att det utifran var kunskap om bokslutet inte foreligger nagra felaktigheter som ar
vasentliga, varken enskilt eller sammantaget, for arsredovisningen i sin helhet.
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Oegentligheter

Vi ar medvetna om att foreningens styrelse har ansvar for utformning, upprattande och
vidmakthallande av en intern kontrollstruktur for att forebygga och upptacka
oegentligheter.

Vi har informerat er om resultaten fran var bedémning av risken for att arsredovisningen
skulle kunna innehalla vasentliga fel till foljd av oegentligheter.

Det har inte kommit till var kdnnedom att féreningsledningen eller nagon annan
medarbetare med arbetsuppgifter inom den interna kontrollstrukturen har varit inblandad i
nagra oegentligheter. Det har inte heller kommit till var kannedom att 6vrig personal varit
inblandad i oegentligheter som kan komma att vasentligt paverka arsredovisningen. Vi har
inte heller fatt kAnnedom om nagra anklagelser om finansiella felaktigheter, inklusive
kanda oegentligheter och misstankta oegentligheter (oberoende av kalla och inkluderar
anklagelser fran s.k. "whistle-blowers”) som skulle kunna paverka arsredovisningen
vasentligt eller pa annat satt paverka foreningens finansiella rapportering.

Efterlevnad av lagar och férordningar

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att féreningens verksamhet bedrivs i enlighet med lagar
och férordningar och att vi ar ansvariga for att identifiera och atgarda eventuella
Overtradelser av tillampliga lagar eller férordningar, inklusive oegentligheter. Vi har
informerat er om samtliga faktiska eller befarade évertradelser av lagar och férordningar, i
den man sadana férekommit.

Tillhandahallen information och bekriftelse om fullstandighet i information och
transaktioner

Vi har tillhandahallit

¢ Tillgang till all information, sasom rakenskapsmaterial och annan dokumentation, som
ar av betydelse for upprattande av arsredovisningen. Ni har ocksa beretts tillfalle att
intervjua de personer ni bedomt som nédvandiga for att erhalla revisionsbevis

¢ Annan information som ni har efterfragat for revisionsandamal.

Samtliga affarshandelser har registrerats i den bokféring som ligger till grund for
arsredovisningen.

Vi har informerat er om alla applikationer eller verktyg som anvander artificiell intelligens,
inklusive generativ artificiell intelligens, som skulle kunna ha en direkt eller indirekt
vasentlig effekt pa arsredovisningen.

Ni har fatt tillgang till samtliga protokoll fran arsstdmma, extra bolagsstammor, styrelse-
moten och styrelseutskott (och dessutom sammanfattningar fran méten som nyligen hallits
och dar protokoll &nnu inte féreligger) vilka agt rum under 2025 till och med det senaste
motet som agt rum innan signering av arsredovisningen. Ni har ocksa fatt tillgang till
samtliga vasentliga avtal och 6verenskommelser.

Vi intygar att vi Iamnat fullstandiga uppgifter avseende narstaende parter. Vi har lamnat
upplysningar om féreningens samtliga narstdende parter och alla transaktioner med narsta-
ende parter som vi kanner till. Transaktioner med narstaende parter ar redovisade pa
tillborligt satt i arsredovisningen. Informationen i dartill hérande tillaggsupplysningar har
utformats pa andamalsenligt satt.

Vi anser att de metoder, vasentliga antaganden och data som anvants for
bedémningsposter ar andamalsenliga och konsekvent tillampade sa att redovisningen
uppréttats och tillaggsupplysningar presenterats i enlighet med ARL.
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Vi har informerat er om, och féreningen har fullgjort, samtliga kontraktsenliga ataganden
som kan ha en vasentlig effekt pa arsredovisningen i handelse av 6vertradelse. Informa-
tionen omfattar alla lanevillkor, évriga villkor eller andra krav som hanfér sig till samtliga

utestdende skulder.

Vi har informerat er om de eventuella obehdriga intrang i vara IT-system som antingen har
intraffat, eller som tredje part (inklusive tillsynsmyndigheter och sakerhetskonsulter) har
informerat oss om, under 2025 samt fram till dagens datum som skulle kunna ha en
vasentlig paverkan pa arsredovisningen. Vi har ocksa informerat er om eventuella
ransomware-attacker dar vi har betalat, eller 6vervager att betala I6sensumma, oavsett
storleken pa beloppet.

Tillgangar och skulder samt upplysningar

Vi bekraftar att de tillgangar och skulder som redovisats i balansrakningen ar ratt klassi-
ficerade och varderade. Vidare bekraftar vi ocksa att det inte foreligger information som
innebar att ytterligare tillgangar, skulder eller upplysningar och/eller risker skulle ha
redovisats/lamnats i arsredovisningen.

Inga férandringar planeras eller 6vervags som skulle kunna medféra vasentliga férand-
ringar i varderingen av balansposter eller klassificeringen av tillgangar och skulder i
arsredovisningen.

Alla skulder och eventualférpliktelser, inklusive de som omfattas av skriftliga eller muntliga
garantier, ar redovisade pa tillborligt satt. Informationen i dartill hérande tillaggsupplys-
ningar har utformats pa andamalsenligt satt.

Det féreligger inga civilrattsliga tvister eller andra rattsliga krav, inklusive krav pa skatter
eller avgifter, som skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utéver de som
redovisats eller framgar av annan information i arsredovisningen.

Vi har redovisat och/eller upplyst om alla skulder som hanfor sig till tvister och krav, bade
faktiska och méjliga, och har Iamnat tillaggsupplysningar i not i arsredovisningen om alla
ld&mnade garantier till tredje part.

Ersattningar till styrelse och ledande befattningshavare

Inga ersattningar har utgivits och inga avtal om framtida ersattningar till styrelse eller
ledande befattningshavare foreligger utdver vad som redovisats i arsredovisningen.
Handelser efter balansdagen

Bortsett fran beskrivet i arsredovisningen har det inte forekommit nagra handelser efter
rakenskapsarets slut som kraver andring av eller upplysning i arsredovisningen eller i
tillaggsupplysningarna.

Med vanlig halsning

Styrelsen
Bostadsrattsféreningen Bergmyntan
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